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Kontrapunkt #3-:--"..
Bezahlbares Wohnen

YT E s

Wohnprojekte, Kulturrdume, Upcycling-Werkstétten: All das
verbindet sich im Leipziger Westen zu einer kleinen, aber
lebendigen und vielfdltigen soziokulturellen Szene. Zentraler Schau-
platz der Entwicklung ist ein Areal aus mehreren HGusern um einen
gemeinsamen Hinterhof am Anfang der Georg-Schwarz-StraBe im
Stadtteil Altlindenau. Hier hat sich in den vergangenen Jahren eini-
ges getan - und mehr ist geplant.

Von oben sieht das an ein Dreieck erinnernde Geldnde aus wie eine
krumme Speerspitze, die auf die StraBengabelung Georg-Schwarz-
StraBe/Merseburger StraBe zeigt. Auf Bodenhhe beherbergen die
Hduser verschiedene Ldden wie die Bastel- und Reparaturwerkstatt
»Café kaputte, die textilbasierte Ideenwerkstatt »krimZkrams« und
den Kulturraum »hinZundkunZ«. Die oberen Etagen sind entweder
bereits bewohnt oder werden derzeit in Selbstverwaltung saniert
und renoviert, um bald bezugsfdhig zu sein.

All dasist nacheinander entstanden, begonnen hat es 2008 mit der
Idee, ein Wohnprojekt mit Kulturraum aufzubauen. Damals herrschte
in der Gegend noch {iber 40 Prozent Wohnungsleerstand, entspre-
chend ginstig waren die Mietpreise. Viele Hduser wurden vernach-
lassigt und standen zum Verkauf. Heute sieht die Situation anders
aus: Rasant steigende Mieten, Luxussanierungen und anhaltende
BaumaBnahmen prégen auch im Leipziger Westen die Entwicklung
der letzten Jahre. Zum rechten Zeitpunkt hat ein Zusammenschluss
junger motivierter Personen die Initiative ergriffen.

»Was fUr die Immobilienbranche damals noch nicht interessant
war, das war es fUr uns schong, erzahlt der Sozialwissenschaftler

npolitik konstruktiv

und Historiker Tobias Bernet. Er hat die verschiedenen Projekte und
Initiativen seit ihrem Beginn erlebt und mitgestaltet. Bis heute setzt
er sich fir eine offene Stadtkultur ein. »Nach und nach hat sich hier
dann eine Szene gebildet.«

2011 grindeten Bernet und andere die Wohnungsgesellschaft
Central LS W33, mit der sie - fir einen heute kaum vorstellbar niedri-
gen Preis - drei der Uber den Innenhof verbundenen Hauser gekauft
und eigenstdndig ausgebaut haben. Der Name Central LS W33 er-
innert an das ehemalige Innenhof-Kino »Central-Lichtspiele«, das
bis 1963 Besucherinnen und Besucher auf das Geldnde lockte, und
an die alte Lindenauer Postleitzahl W33.

Die selbstverwaltete Gemeinschaft bietet heute Uber dreiBig Men-
schen ein Zuhause, die zu dauerhaft ginstigen Mietverhdltnissen
in Einzelwohnungen und Wohngemeinschaften leben. Als néchstes
Projekt auf dem Geldnde soll nach dem inzwischen erfolgreich be-
endeten Ausbau der Hduser nun auch das alte Kino-Geb&@ude neue
Verwendung finden. Die untere Etage lieBe sich etwa, wie Bernet
erzdhlt, fir Gewerbefldchen und einen Mehrzweckraum nutzen, im
oberen Geschoss waren Wohnungen maglich.

»Wir sehen uns als Teil einer stadtpolitischen Bewegungg, sagt Ber-
net, der freiberuflich und akademisch tdtig ist. Sein Promotions-
vorhaben widmet sich der Geschichte des genossenschaftlichen
Wohnens. Daneben engagiert er sich in verschiedenen, auch bun-
desweit aktiven Vereinen und Initiativen. Sein Tatigkeitsfeld liegt
dabei vor allem in der Beratung und Entwicklung von Wohnprojekten.
Der groBte Erfolg seiner bisherigen Arbeit sei es, so Bernet, sich



gemeinsam mit anderen dafir
eingesetzt zu haben, verschie-
dene Haus- und Kulturprojekte
»in Rechts- und Eigentumsfor-
men zu Uberfiihren, damit sie
weiterhin nachhaltig bestehen
kénnen«.

Zu diesem Zweck hat sich
2017 auch die SoWo Leipzig
eG gegriindet, Tobias Bernet
ist eines der vier Vorstands-
mitglieder. Hauptanliegen der
»Solidarischen Wohnungsge-
nossenschaft« ist es, das Modell des selbstverwalte-
ten Wohnens in der gegenwdrtigen, von Wachstum
und steigenden Mietpreisen geprdgten Entwick-
lungsphase Leipzigs zu bewahren. Ihr Handeln findet
daher unter dem Gesichtspunkt statt, »daverhaft
bezahlbare und selbstbestimmte Réume« zu schaf-
fen und zu erhalten - so steht es in der Satzung. Die
bisherige Erfolgsgeschichte der SoWo verzeichnet
funf Hauser im Leipziger Westen, die sie im Verlauf
der letzten Jahre in ihr Eigentum Uberfuhren konnte.

Eines davon befindet sich ebenfalls auf dem genann-
ten Geléinde, es ist das markant am Beginn der Georg-
Schwarz-StraBe stehende Eckhaus Nr. 1, die GS1. 2018
gelang es der SoWo, das Haus in Ricksprache mit
den letzten verbliebenen Mieter*innen und in Zusam-
menarbeit mit einer Stiftung zu erwerben, seitdem
wird es in Eigenregie ausgebaut. Von der Hinterseite
des Hauses strahlt ein Spruch Richtung Merseburger
StraBe, der auch fir die Herangehensweise der SoWo
bezeichnend ist: »Die Stadt von unten verdndern.«

Worum es der SoWo geht, ldsst sich am ehesten mit
dem Prinzip »Hilfe zur Selbstverwaltung« ausdriicken.
Als erfahrene und verhandlungssichere Genossen-
schaft kann sie in die Gesprdche um ein zum Ver-
kauf stehendes Haus eintreten. Wenn der Erwerb
gelingt - die bisherige Erfolgsquote liegt bei 30 bis

Parole im Leipziger Westen:

Aktiv im Kollektiv: Tobias Bernet
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40 Prozent -, ist nach dem Ge-
nossenschaftsprinzip die Ge-
samtheit der SoWo-Mitglieder
EigentUmer des neuen Hauses.
Verwaltung und Organisation
liegen sodann in den Handen
der SoWo und der nun eben-
falls der Wohnungsgenossen-
schaft angehérenden Bewoh-
nerinnen und Bewohner, die in

Christiane Gundlach (3)

engem Austausch miteinander
fur die Zukunft des Hauses Sor-
ge tragen.

Seit sie auf dem Leipziger Wohnungsmarkt in Erschei-
nung getreten ist, wird die SoWo immer hdufiger von
sich zusammenschlieBenden Mieterinnen und Mie-
tern kontaktiert, wenn diese von dem geplanten Ver-
kauf ihres Hauses erfahren. Zwei in Kleinzschocher
gelegene Hduser konnten auf diese Weise - durch
eine sich organisierende Hausgemeinschaft und das
Verhandlungsgeschick der SoWo - nun ebenfalls zu
genossenschaftlich verwalteten Hausern werden.
Wie die Bewohnerinnen und Bewohner berichten, sind
sie dankbar dafr, ihr Haus nicht an ein profitorien-
tiertes Immobilienunternehmen verloren zu haben.

Ob.dieser partielle Erfolg fir einzelne Hauser auch im
GroBen gelingen wirde, ist fraglich. Immerhin mus-
sen ein paar Voraussetzungen erfillt sein: Es braucht
eine bestdindige, aktive und untereinander vernetzte
Hausgemeinschaft mit der Bereitschaft, sich um das
eigene Haus zu kimmern, auBerdem sind die SoWo
und vergleichbare Initiativen nur einzelne Akteure
auf dem Wohnungsmarkt.

Das grofite Hindernis besteht jedoch in der Entwick-
lung des Grundsticksmarkts: Werden die Hauser
zu einem Preis angeboten, bei dessen Bezahlung
auch die SoWo die Mieten drastisch erhthen misste,
kann das Modell nicht funktionieren. Hier wiinscht
sich Bernet »eine wirksame politische Unterbindung
des Handelns mit Boden als Ware und eine bessere
offentliche Férderunge.

Was die Genossenschaft selbst betrifft, zeigt er sich
dagegen zuversichtlich. Wie Bernet berichtet, be-
findet sich die SoWo derzeit in Verhandlungen iber
weitere Hauser. Aktuell stehe etwa ein Haus auf der
EisenbahnstraBe kurz davor, zu einem SoWo-Haus zu
werden. Die Hausnummer will er noch nicht nennen,
doch wenn der Kauf gelingt, hatte die nun seit vier
Jahren bestehende Genossenschaft ihren FuB erst-
mals auBerhalb des Leipziger Westens gesetzt. Bei
der steigenden Mitgliederzahl der SoWo kénnte sich
der Traum von selbstverwaltetem und bezahlbarem
Wohnen in stuckverziertem Altbau kiinftig fUr immer

mehr Leute erfiillen. Kilian Thomas
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