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KOMMENTAR

Von Mathias Orbeck

Mieter mit viel
Enthusiasmus

as denkmalgeschiitzte Gebaude in
der Gohliser RichterstraBe ist eine
Perle. Keine Frage, dass Investoren
die Immobilie gern fiir ein betuchtes
Klientel entwickeln wollen. Und es gab
Ideen, im idyllischen Mietergarten Parkfla-
chen oder gar eine Tiefgarage zu etablieren.
Die Stadt hat sich zum Gliick dagegen ent-
schieden. Sie tibertragt das Gebaude samt
Garten an die Genossenschaft SoWo, der a]]e
Mieteri und Mieter
Dass die Stadtverwaltung solche Pm]ekte
unterstiitzt, ist 16blich. Natiirlich gibt es in
Leipzig weitere Beispiele, dle vom Rathaus
durch K ptvergabe Bau-
en als wohnungspolitisches Instrument ange-
wandt werden. Und es haben sich auch di-
verse Genossenschaften gegriindet, die freie
‘Wohnprojekte entwickeln.

Die Genossenschaft
geht ein Wagnis ein.

In Gohlis gestaltet sich das Projekt aus der
Mleterschaﬂ heraus. Und das ist sicherlich
kein EhereineF
rung, mit der die Genossenschaft ein Wagnis
emgeht Sie hat sich gegrundet um dem

ientierten I kt" sol-
che Héuser zu entziehen, damit ein , dauer-
haft bezahibarer und selbstbestimmter
Wohnraum* erhalten bleibt. Das istschnell
gesagt. Und sicherlich sind nicht alle Vermie-
ter Immobilienhaie. Doch das ehrgeizige Vor-
haben in Gohlis funktioniert vor allem durch
den Enthusiasmus aller Beteiligten, dxe kei-
nesfalls eine L ierung

Bewohner wollen in Gohlis ein
denkmalgeschiitztes Haus retten

Die Stadt hat die Immobilie per Erbbaupacht an eine Genossenschaft tbergeben.
Sechs Jahre haben die Mieterinnen und Mieter nun Zeit, ihr Haus zu sanieren.

Von Mathias Orbeck

jeles erinnert an frithere

Zeiten: Da stehen Eimer auf

dem Dachboden, weil das

Dach undicht ist. Und es
wird nach wie vor mit Kohle geheizt.
Dennoch hat das stattliche Mehrfa-
milienhaus in der Gohliser Richter-
straBe 4/6, das seit vielen Jahren
vom Llegenschaftsam! Leipzig nur
Jnotverwaltet” wurde, einen ein-
zigartigen Charme.

Das Mansardendach ist regel-
recht ein Hingucker. Im Jahr 1924
lieB das Mitteldeutsche Braunkoh-
lensyndikat das Gebéaude im Stil des
Art dec6 errichten. Nun wollen sich
35 Menschen, vom Babyalter bis
78 Jahre, eine selbstbestimmte Pers-
pektive schaffen und es Schritt fiir
Schritt sanieren.

Genossenschaft SoWo Leipzig

koordiniert das ganze Projekt

Koordiniert wird alles von der Ge-
nossenschaft SoWo Leipzig. Die Ge-
nossenschaft fir solidarisches und
selbstverwaltetes Wohnen hat das
Gebdude per Erbbaupacht von der
Stadt Leipzig tibernommen. , Es war
ein langer Weg, der nun endlich
eine Sanierung des Hauses ermog-
licht", freut sich Mieter Moritz von
Schurer. Nahezu sieben Jahre habe
es gedauert, seit die Stadt ein erstes
Geriist aufstellte. Damals dachten
die Bewohnernoch, sie werden , he-
rausgeekelt’, das Haus werde ver-
kauft. Doch das Gerist sollte zu-
nachst vor herunterfallenden Dach-
ziegeln schiitzen. , Wir haben gere-
det, wie wir unsere Zukunft sehen
und ob alle bleiben wollen", so von
Schurer, derals frelscha(fender Me-
und Fil-

memacher arbellet. Dann wurde die
Idee geboren, das Haus selbst zu sa-
nieren. ,Seit zwolf Jahren wohne
ich hier — der Zustand des Hauses
verschlechtert sich”, so der 38-Jdh-
rige.

Das Haus und der Garten
sind

SoWo mit b

n und Mietern saniert.

ine n der
Die jiingsten Mitbewohner Kathe (9) und Fiete (5 Vi I ) durften das Band zerschnelden welches einen neuen Abschnitt symbolisiert.

Hauses auf und hat sogar einen Hor-
spaziergang durch Gohlis heraus-
gegeben.

»Gebdude und Garten sind Kul-
turdenkmale, die unter Schutz ste-
hen”, sagt die Denkmalpflegerin
Annekatrin Merrem. Deshalb sei es
wichtig, dass bei der Mieterschaft
eine starke Verbundenheit entstan-
den ist. Ob Wachterhduser oder
Selbstnutzerprogramm - die Stadt
Leipzig verfolge seit vielen Jahren

Interessierte Investoren gibt es zwar
genug. ,Der Stadtrat hat aber einen
Riegel davor geschoben, stadtische
Grundstiicke in Leipzig an Firmen
zu verkaufen, die dort liebend gern
Eigentumswohnungen eingerichtet
hétten”, erkldrt Stadtrat Steffen
‘Wehmann (Linke), der das Projekt
begleitet. Die Leipziger Woh

dliche Konzepte. ,Des-
halb freue ich mich, dass so ein Filet-
stiick in bester Lage samt Gartenan-
lage erhalten wird”, so Merrem.
Dass die Bewohner des Hauses so
viel Initiative zeigen, sei schon ein-
maligin Leipzig. Ziel sei eine Sanie-
rung in Eigenregie und im Sinne so-
zialvertraglicher, solidarischer
Mietstr um auch prei

und Baugesellschaft wollte das
Haus nicht {ibernehmen, hief es.
Mieter haben zudem den Verein
Goase, was als Gohliser Oase ge-
meint ist, gegriindet. Der verfolgt
das Ziel, einen Begegnungsort fiir
Veranstaltungen im Viertel zu etab-
lieren, arbeitet die Geschichte des

ten Wohnraum zu erhalten. ,Wir
wollen eine wohnungspohhsche Al-

Fur uns
sind auch die
Baukosten
eine Heraus-
forderung.
Es wird eine
normale
Bankfinanzie-
rung - da
schenkt uns
niemand was.

da Solaranlagen aufs Dach? , Zuerst
muss das Dach dicht werden, damit
wir tiber den ndchsten Winter kom-
men", erkldrt Projektbetreuer Mi-
chael Stellmacher. Derzeit werde
ein Sanierungskonzept erstellt, die
Energieberater sind dran. Erst ein-
mal miisse das Haus gesichert wer-
den, darunter der einsturzgeféahrde-
te Eingang zum Waschekeller. An
der Fassade dringt zudem Wasser
ein, Ist alles dicht, missten die
Elektrik und diverse Leitungen er-
neuert werden. , Wir werden sicher
eine zeitgeméBe Heizform bekom-
men, moglicherweise Fernwarme
oder Warmepumpen”, so Stell-
macher. Dies sei aber noch nicht
spruchreif. , Wir haben einen hohen
Preis fiir die Kohle im Keller bezahlt
—die miissen wir vorerst nutzen*, er-
ganzt Dirk Kuntze (42), der Vorsit-
zende des Vereins Goase.

ternative bieten”, erklart M
lian Hellriegel vom Vorstand der
Genossenschaft SoWo Leipzig. Da-
bei gebe es viele Auflagen.

Wie saniert man so ein Haus, das
mit Kohle beheizt wird? Und diirfen

f 6,50 Euro
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den muss, sind nicht ohne. , Wir ha-
ben uns verpflichtet, im Gebaude
iiber einen Zeitraum von sechs Jah-
ren die Heizung zu erneuern und es
grundhaft zu sanieren”, so Stell-
macher. Eine Option sei auch, im
D hoss weitere Woh
zu ] w b
falls, dass der Mietzins maximal
6,50 Euro pro Quadratmeter be-
trdgt. ,Da gab es viele Diskussio-
nen, da es zwar giinstige, aber auch
unterschiedliche Mieten gibt. Wir
wollten ein solidarisches Mittel fin-
den”, so von Schurer. Ziel sei, dass
alle Bewohnerbleiben-trotz Sanie-
rung im bewohnten Zustand. ,Fiir
uns sind auch die Baukosten eine
Herausforderung”, so Hellriegel.
Dle Basisfinanzierung erfolgt iiber
sowie die G =
schaft, in der alle Mieter Mitglied
sind. Die SoWo nimmt Kredite auf.
Weil Nachbarn aus Gohlis das Pro-
jekt gut finden, haben einige Ge-

Vorstand der
schaft SoWo Leipzig
.

pro
Die Bedingungen im 110 Jahre lau-
fenden Erbbaupachtvertrag (Zins:
1 Prozent) fir das Haus, das fiir
1,9 bis 3 Millionen Euro saniert wer-

nc worben. Ge-
plantist, Férdermittel einzuwerben.
+Es wird eine normale Bankfinan-
zierung - da schenkt uns niemand
was."




